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Programa Investidores.

L'’Acqua Marina Home Resort. 6 cotas de arranque no
Lago Corumba IV, estruturadas com escritura formal e ciclo
comercial de 3 meses até setembro de 2026.

FASE TICKET JANELA
1de 2 RS 14.700 por cota Maio a setembro 2026
L sw
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L'ACQUA MARINA x SQUAD FILM s EBOOK - PROGRAMA INVESTIDORES
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CAPITULO 01 CARTA DE ABERTURA s P. 003

01 - CARTA DE ABERTURA

Por que 6 cotas.

Toda grande operagéo imobiliaria comega com um grupo pequeno que acredita
antes da multiddo. O Programa Investidores da LAcqua Marina é desenhado
exatamente para isso. 6 cotas, e sé 6, disponibilizadas antes do langamento publico
de outubro.

A razao é estratégica. Vender 6 unidades a um ticket de RS 14.700 permite ao empreendimento
levantar caixa operacional na dose certa, enquanto constrdi a prova social que vai sustentar o
langamento massivo da Fase 2. O investidor da Fase 1nao é so cotista. E protagonista de uma histdria

publica que comeca a ser contada em maio.

Este ebook existe para organizar, num sé documento, tudo o que o investidor precisa saber antes de
decidir. O que € o produto, como ele se diferencia da multipropriedade classica, quanto se paga, o que
se recebe, quando as visitas acontecem, como a cota pode ser usada ou colocada em pool, e qual é o

papel da Squad Film como estudio de dire¢éo criativa e performance da campanha.

A narrativa que vocé vai ler a partir da proxima pagina € a mesma que sera levada a campo nos 3
meses que antecedem o langamento publico. Ela € direta, editorial e honesta. Sem promessa de
rentabilidade garantida, sem urgéncia artificial, sem fotos de banco de imagem. Sé o que é real,

auditavel e assinado com escritura publica.

Boa leitura.
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CAPITULO 02 O MOMENTO & e
02 - CONTEXTO REGIONAL
O momento do lago.
DISTANCIA POSICIONAMENTO SATURAGCAO CALDAS
L3
1ih Premium Alta
De Brasilia ao Lago Corumba IV, pela BR- Gap editorial nos concorrentes regionais. Demanda migrando para Corumba |V.
060.

O Lago Corumba IV entrou no radar da classe média alta de Brasilia e Goiania como
o novo destino de lazer a menos de 2 horas do Distrito Federal. A combinagéo é
rara. Corpo d'agua extenso, infraestrutura emergente, distancia menor que Caldas
Novas, e um vacuo de comunicagao premium que nenhum concorrente direto
ocupou até agora.

O principal concorrente geografico, o Aurora do Lago, opera com materiais tradicionais e narrativa de
exclusividade genérica. A LAcqua Marina se posiciona como alternativa editorial. Propriedade com
escritura real, cota acessivel, estética cinematografica. O mesmo lago, tratado com outro rigor visual e

juridico.

Do lado macroeconémico, 2026 € um ano em que ativos reais voltam a preferéncia do investidor
brasileiro. A instabilidade de renda fixa e o receio com bolsa abrem espaco para produtos que
combinam patriménio registrado, fruicdo pessoal e potencial de valorizagdo. A LAcqua Marina
entrega as trés camadas.

O timing da Fase 1 € cirdrgico. Comega antes de outubro para criar a base de prova que o mercado
pede. Termina a tempo de o langamento publico chegar com 6 cotistas reais, depoimentos gravados e

imagens que sé existem porque alguém entrou primeiro.

@ s
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CAPITULO 03  DEFINICAO

03 - DEFINICAO

su P. 005

O que € o Programa Investidores.

O Programa € a janela comercial restrita que disponibiliza 6 chalés do

empreendimento, o equivalente a 10% do total, em formato de cota patrimonial

antes do langamento publico. Vale de maio a setembro de 2026.

Cotas disponiveis 6 chalés

Ticket por cota RS 14.700

Modalidade juridica Multipropriedade Lei 13.777/2018

Janela comercial Maio a setembro 2026

DIARIA DE HOTEL

Aluguel de noites

Vocé paga por uma experiéncia efémera. Nao ha patriménio,
né&o hé escritura, nao ha retorno em caso de venda. O preco
segue 0 mercado de hospedagem e sobe todo ano.

Participag&o no total 10% do empreendimento

Forma de pagamento A vista (preferencial)

Registro Escritura publica em cartério

Localizagao Lago Corumba IV, Goias

COTA L'ACQUA MARINA

Fracéo de patrimdnio

Vocé compra uma fragao real do imdvel, registrada em
cartério e transmissivel. Usa as semanas do ano previstas em
contrato. Pode colocar em pool, revender ou deixar em
familia.

A diferenca central entre a cota LAcqua e os modelos de multipropriedade tradicionais € a escritura publica. A

maioria dos concorrentes opera com titulo fracionado sem registro cartorario robusto. Aqui, cada cotista recebe

documento que passa por tabelionato e € averbado no RGI.
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CAPITULO 04 MATEMATICA s P. 006

A matematica da cota.

Uma cota de RS 14.700 é simultaneamente a entrada em um ativo imobiliario com
escritura e o bilhete de acesso a um padrao de lazer que ultrapassa, em valor
percebido, o prdprio ticket pago.

CENARIO CONSERVADOR CENARIO OTIMISTA

RS 14.700 investidos RS 20.990 na Fase 2

Fragéo com escritura. 4 semanas de uso por ano. Pool Mesma unidade entra no mercado publico em outubro a RS
opcional de locagéo nas semanas nao utilizadas, com diaria 20.990 parcelados. O investidor da Fase 1, que entrou a RS
média regional de RS 810 conforme Hotelaria em Numeros 14.700 a vista, carrega diferenca de percepcéo de valor
2025. Valorizagéo do ativo acompanhando o ciclo do superior a 42% logo no més do langamento.

empreendimento.

COMPARACAO RAPIDA COM ATIVOS TiPICOS

— CDB 100% CDI. Rende aproximadamente 11% ao ano bruto em 2026, sem fruigao, sem patriménio fisico, sem uso possivel.

— Imével urbano de mesmo ticket. Apartamento de RS 14.700 n&o existe em capital. Mesmo terreno em regiao
metropolitana dobra o custo e nao traz experiéncia de lazer.

— Multipropriedade Caldas Novas. Ticket médio RS 15.000 a RS 45.000, concorréncia alta, saturagéo da regido, pouca
diferencia¢éo editorial.

— Cota L'Acqua Marina. Ticket RS 14.700, escritura publica, regiao em ascensao, acervo audiovisual Squad Film, 6 unidades

apenas na Fase 1.

DISCLAIMER

Cenérios apresentados s&o proje¢des calculadas com base em didria média de resorts premium no Brasil (Hotelaria em
Numeros 2025). Nao constituem garantia de rentabilidade. Uso e pool séo opcionais e regulados pelo contrato de cotista e
pela Lei 13.777/2018.
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CAPITULO 05 CALENDARIO E S P. 007

O calendario dos 3 meses.

O Programa opera em arco de trimestre. Maio é fundacao, junho é aceleracao, julho
€ escala. A cada més, uma janela de entrada do investidor se abre num ambiente
especifico de narrativa e prova.

MES 01 - MAIO

1cota

Fundacéo

Institucional 90s no ar.
Landing Programa Investidores.

12 visita a0 empreendimento com 3
prospects.

1 cota fechada até 31/05.

MES 02 - JUNHO

2 cotas

Aceleragao

4 cortes verticais publicados.

Primeiro depoimento longo gravado.

Workshop "Patriménio descansado”

em Goiania dia 28.

Meta acumulada de 3 cotas
fechadas.

MES 03 - JULHO

2 cotas

Escala

Mini-série 3 episddios estreia.

32 visita a0 empreendimento com 10
prospects.

Relatdrio trimestral formal.

Meta acumulada de 5 cotas
fechadas.

ONDE O INVESTIDOR ENTRA

O investidor pode entrar em qualquer um dos 3 meses. Quem fecha em maio vira o primeiro cotista,
aparece na primeira onda de prova social e recebe o tratamento de fundador. Quem fecha em junho entra
via workshop ou 22 visita ao empreendimento, com almogo regional e simulador rodando ao vivo. Quem
fecha em julho aproveita a tragéo da mini-série, entra com narrativa consolidada e participa da experiéncia
ampliada com passeio de barco no fim da 32 visita.

Agosto e setembro seguem como janela residual para a Ultima cota. Quando as 6 estiverem vendidas, o
Programa se encerra e o restante do empreendimento fica represado para outubro.
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CAPITULO 06 ESTRATEGIA 360 s P. 008

06 -

ESTRATEGIA 360

A estratégia em 7 frentes.

A venda das 6 cotas nédo € um esforgo isolado. E ponta final de uma maquina de 7

frentes integradas, cada uma com objetivo, entregavel e indicador préprios.

Audiovisual Squad Film

Institucional 90s, 4 cortes verticais, depoimento longo de cotista, mini-série 3 episddios. Objetivo: construir o cinema
de performance que vai sustentar a campanha até outubro.

Landing e site

Pagina Programa Investidores com simulador de cota de RS 14.700, formuldrio qualificador em 5 perguntas, pixel
Meta e GA4 no dia 1. Meta de conversao visita Unica em lead igual ou maior que 3%.

Redes proprias do cliente

Instagram @lacquamarinahomeresort com ritmo editorial fixo de segunda a domingo, Youlube com 6 publica¢cdes no
trimestre. Meta de 2.000 novos seguidores no ciclo de 6 meses.

Midia paga Meta + Google

5 campanhas Meta (prospecg¢ao institucional, depoimento, mini-série, remarketing landing, remarketing video).
Google Ads em Search nicho e YouTube pré-roll. Meta de CPL ponderado abaixo de RS 160 no trimestre.

Experiéncia e visitas

Protocolo unico de recepgao, 3 visitas ao empreendimento, 1 workshop em Goiénia, kits personalizados, drive
privativo para leads top tier.

PR e ativacdes de marca

Assessoria freelance 12h por semana, insergao em veiculos regionais selecionados, parcerias com restaurantes
premium DF e clubes de investidores Goiania.

Comercial Grupo Leader

Funil em 7 etapas, handoff WhatsApp em menos de 24h, scripts em 5 variantes de perfil, tratamento das 7 objegoes
mais comuns, ata modelo de reserva com assinatura digital.
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CAPITULO 06 ESTRATEGIA 360 CONTINUAGCAO s P. 009

06 - ESTRATEGIA 360 - METRICAS

O que esperar dos 3 meses.

As 7 frentes convergem em numeros auditaveis. Abaixo, o painel macro do
trimestre, pactuado entre Squad Film e LAcqua Marina como régua de Go, Reset ou
Kill.

Leads qualificados acumulados 100 no trimestre Visitas presenciais realizadas 11 no trimestre
Workshop presencial Goiania 15 investidores em 28/06 Cotas Fase 1vendidas 5 de 6 até 31/07
Faturamento Fase 1 projetado RS 73.500 Novos seguidores Instagram +2.000 em 3 meses
CPL Meta Ads ponderado Igual ou abaixo de RS 160 Matéria em veiculo terceiro 1 publicada até julho

CRITERIO GO - RESET - KILL

— Go. 80 leads ou mais, 8 visitas ou mais, 4 cotas ou mais, CPL Meta igual ou abaixo de RS 180. Plano segue como previsto

para agosto e setembro.

— Reset. Entre 60 e 79 leads, entre 5 e 7 visitas, 3 cotas, CPL Meta acima de RS 240 com frequéncia superior a 2. Frente

fraca é repensada antes de agosto.

— Kill. Menos de 40 leads, menos de 2 visitas, O cota vendida até fim de julho. Indica problema estrutural de produto ou

posicionamento. Operagéo € interrompida para revisao profunda.
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CAPITULO 07  FUNIL g s

Do Instagram a escritura.

Toda cota vendida comeca em um dos trés pontos. Instagram organico, anuncio
pago ou indicagao direta. O caminho do investidor até a assinatura segue sete
etapas monitoradas em planilha simples compartilhada, com tempos alvo por

estagio.
01 Lead bruto
Formulario landing ou WhatsApp direto.
02 Lead qualificado (MQL)
5 perguntas de qualificagao automatica.
03 Contato do SDR Grupo Leader

Handoff via WhatsApp em até 24h.

04 Visita ou call de demonstragao
Agendamento em até 7 dias apds MQL.

05 Proposta formal
Envio em até 48h pds visita.

06 Reserva com sinal de RS 500
Assinatura digital em até 7 dias.

07 Contrato e escritura
Assinatura final em até 10 dias.

O ciclo de venda alvo para a Fase 1¢ de até 21 dias do primeiro contato & reserva formalizada. E curto para
padrao imobiliario. Funciona porque o produto € tangivel, o ticket € acessivel e o combate a objecao foi
desenhado em scripts testados.

S/
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até 24h

até 7 dias

até 48h

até 7 dias

até 10 dias
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CAPITULO 07  PERFIL DO INVESTIDOR s P. 011

07 - PERFIL DO INVESTIDOR

Quem é o cotista da Fase 1.

A campanha fala com 3 perfis principais. Cada um chega por uma porta, responde a
um gatilho especifico e assina por uma razao diferente. Todos sdo tratados pelo
mesmo protocolo, mas com narrativa ajustada.

P 01 Investidor qualificado 40 a 60 anos

Renda top 10% a 25%. Interesses em XP, BTG, Empiricus, Forbes Brasil. Entra por andncio de prospecgéo
institucional ou Google Search de termos como "multipropriedade DF" e "cota imdvel investimento”. Gatilho
principal: protecdo patrimonial com ativo real e escritura.

P 02 Casal DF ou Goiania 35 a 55 anos

Classe B+ ou A-. Interesses em Caldas Novas, Pirendpolis, jet ski, resort all inclusive. Entra pelo corte vertical
"Amanhecer no Corumba” ou indicagéo. Gatilho principal: experiéncia de uso familiar com patriménio no nome.

P 03 Corporativo ou aposentado

Perfil comprador de uso misto. Interesses em gestéo de patrimdnio, Anbima, real estate. Entra via assessor de
investimentos, clube de investidores ou podcast regional. Gatilho principal: diversificagdo com horizonte longo e
fruicao em familia.

GEOLOCALIZACAO PRIORITARIA

Distrito Federal em Lago Sul, Lago Norte, Sudoeste, Noroeste e Park Way. Goiénia em Setor Bueno, Marista e
Jardim Goias. Raio de 50 km de Brasilia mais 15 km de Goidnia, com extensado a Anapolis e Rio Verde pelo peso

do agronegdcio regional.
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CAPITULO 08  EXPERIENCIA s P. 012

As experiéncias presenciais.

Nenhuma cota do Programa é vendida sd por tela. A venda acontece depois que o
investidor pisa no empreendimento ou participa do workshop em Goiania. 4 eventos
presenciais estruturam o trimestre.

E 01 12 visita ao empreendimento - 23 de maio

3 prospects. Recepgdo com agua mineral e frutas regionais, apresentagéo de 15 minutos, tour guiado de 45
minutos, simulador ao vivo, almogo regional simples. Meta de 1 reserva.

E 02 2?2visita ao empreendimento - 13 de junho

8 prospects. Protocolo idéntico, com ampliagdo do ndmero de simuladores rodando simultaneamente e reforgo
de equipe Squad Film para captacéo de stills da experiéncia. Meta de 2 reservas.

E 03  Workshop Patriménio Descansado - 28 de junho

Evento em Goiénia, escritério Grupo Leader, 19n30. 15 investidores convidados. Apresentagdo de 30 minutos do
Nelson e Rafael, tour virtual 360° do chalé, degustagao curada, networking. Meta de 4 reservas.

E 04 32visita ampliada - 26 de julho

10 prospects e 3 cotistas Fase 1ja assinados. Experiéncia ampliada com passeio de barco no lago, almogo
regional, drone registrando a ocasiao, kit personalizado. Meta de 2 reservas.

KIT PRESENTE DO VISITANTE

Caneta gravada LAcqua Marina, moleskine com planta do empreendimento, cartdo de visita do consultor
responsavel, simulador fisico impresso em papel ou mini-maquete impressa em 3D quando o orgamento da
semana permitir.
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CAPITULO 08 PROTOCOLO L P. 013

08 -

PROTOCOLO UNICO

O protocolo de 7 etapas.

Toda visita ao empreendimento segue o mesmo roteiro. O objetivo é oferecer ao

investidor a mesma densidade de experiéncia, independentemente de ser a

primeira, segunda ou terceira edicdo do Programa.

01

02

03

04

05

06

07

LACQUA

Recepcéao

Agua mineral, fruta regional, cumprimento nominal, entrega do cracha e do mapa do tour.

Apresentacao de 15 minutos

Conduzida por Nelson ou Rafael. Narrativa editorial do produto, posicionamento regional e estrutura da Fase 1.

Tour guiado de 45 minutos

Areas comuns, chalés abertos, pontos panoramicos de drone, marina em construgao, pier de acesso.

Simulador ao vivo

Atendimento 1a 1 com cada prospect. Preenchimento de 5 campos, resultado em tela, explicagdo dos cenarios.

Almoco regional

Churrasco com peixe local ou brunch leve conforme o horario da rodada. Ambiente para conversas livres.

Kit de despedida

Entrega do kit personalizado e dos canais de contato direto. Confirmagao do proximo passo por calendario.

Follow-up em 48 horas

Ligac&do do SDR, envio da proposta formal, abertura de janela para visita de retorno ou call de fechamento.

sH
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CAPITULO 09  CONTEUDO s P. 014

09 - CONTEUDO

O conteudo que sustenta a decisao.

A venda de uma cota de RS 14.700 nao acontece no impulso. Acontece depois que
0 prospect consome um acervo audiovisual que tira objecdes antes da conversa
com o SDR. Esse acervo € produzido pela Squad Film entre abril e julho.

INSTITUCIONAL CORTES VERTICAIS MINI-SERIE

1 filme 4 Reels 3 episddios
Pilar de 90 segundos, publicado em 09 de Publicados em junho. Temas patrimdnio, Julho. Casal familia, investidor solo
maio no YouTube, landing e Instagram. escritura, familia, A-frame. investidor corporativo.

LINHA DE PROVA AUDIOVISUAL

— Institucional 90 segundos. Aberto em preto, amanhecer sobre o Corumba, familia caminhando ao lago, detalhe da

escritura. Trilha cordas minimalistas a 70 BPM.

— Depoimento longo de cotista. 2 minutos, gravado com o primeiro cotista fechado. Captagéo em 3 locagdes do chalé.

Estreia em 17 de junho.
— Mini-série de 3 episddios. 4 a 5 minutos cada. Estreias em 07, 14 e 21 de julho. Objetivo de 8 mil visualizagdes agregadas.

— Lead magnet editorial. Ebook de 5 perguntas antes de investir em multipropriedade. Capturado via landing, nutre leads

frios ao longo da trilha de e-mails.

— Reportagem regional. Pauta oferecida a Correio Braziliense, Jornal Opgao e BSB Life. Foco no primeiro programa de

cotas com escritura real do Lago Corumba V.

PRINCIPIO EDITORIAL

Zero foto de banco. Zero promessa de rentabilidade garantida. Zero emoji em material formal. Toda pega audiovisual &
captada no proprio empreendimento ou produzida com material oficial do cliente. A voz € Squad Film, o produto € L'Acqua
Marina.
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CAPITULO 10  PONTE o sw P. 015

10 - PONTE

A ponte para outubro.

Fechar as 6 cotas até 30 de setembro nao & a linha de chegada. E a linha de partida
do langamento publico da Fase 2, que acontece em 4 e 5 de outubro no préprio
empreendimento.

FASE 1 - PROGRAMA INVESTIDORES FASE 2 - LANGAMENTO PUBLICO
S o
RS 14.700 a vista RS 20.990 parcelado
6 cotas. Janela maio a setembro. Cotista fundador. Aparece Restante dos chalés. Entrada RS 2.000, 6 baldes semestrais
como protagonista da mini-série e da campanha de outubro. de RS 1.000, 30 parcelas de RS 433. Condigao abre

oficialmente em 04 de outubro.

COMO A FASE 1 PREPARA A FASE 2

— Prova social real. 6 cotistas ja dentro do produto, com depoimentos gravados e presentes no evento de langamento.

— Acervo audiovisual completo. Institucional, cortes, depoimento longo e mini-série ja publicados, prontos para sustentar

campanha em escala.
— Pipeline quente. 170 leads acumulados até fim de setembro, com remarketing sofisticado e segmentacéo treinada.
— Pipeline auditado. Scripts refinados, objegdes mapeadas, SDR treinado, ciclo de venda calibrado.

— PR regional ativa. Ao menos 3 insergdes em veiculos de terceiros até setembro, 1 participagdo em podcast, 500

downloads do ebook lead magnet.

O PAPEL DO COTISTA FUNDADOR

Cada um dos 6 investidores da Fase 1 passa a fazer parte, com sua autorizagao, do material institucional que abre outubro. A

diferenca entre ser o primeiro cotista e o quinquagésimo comprador € visivel. O primeiro aparece com nome ou inicial, foto de

perfil e depoimento. O quinquagésimo aparece em grafico agregado.

S/

LACQUA
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CAPITULO 11 COMERCIAL EM PROFUNDIDADE s P. 016

11 - COMERCIAL

Comercial em 7 etapas.

Abordagem, cadéncia, scripts. Palavra por palavra. Esse capitulo abre o motor
comercial do Programa Investidores e entrega ao SDR e ao lider de vendas o
manual operacional que sustenta o ciclo curto de 21 dias.

O funil da Fase 1 foi desenhado para um ticket de RS 14.700 dirigido a prospects com renda top 10% a
25%, em um ciclo de 21 dias do primeiro contato a reserva assinada. A abordagem ndo € de venda
agressiva. E de curadoria de patriménio. O consultor entra como especialista que ajuda o prospect a
avaliar se a cota faz sentido para a estrutura familiar e para o horizonte de investimento dele, nunca

como vendedor empurrando um produto.

Os 3 pilares do manual que segue sdo cadéncia de contato bem definida, scripts palavra por palavra
para as 7 objecdes mais recorrentes e um conjunto de 4 matadores de objecao para 0s momentos em

que a conversa precisa ser virada.

TICKET CICLO ALVO JANELA

RS 14.700 21 dias 5 meses

A vista, preferencial. Até 2 vezes sem juros Do primeiro contato a reserva formalizada Maio a setembro de 2026. 6 cotas ao
avaliado caso a caso. com sinal de RS 500. todo.

POSICIONAMENTO DO CONSULTOR

O SDR se apresenta como consultor de patriménio imobiliario do Grupo Leader. Nunca como corretor,
nunca como vendedor. A linguagem ¢ editorial, pausada, com escuta ativa. O consultor faz perguntas antes de
apresentar o produto, entende a janela do prospect, e sé depois disso monta o roteiro do atendimento. Na Fase 1

essa consultoria & feita por Rafael, com Nelson em apoio para fechamentos de ticket mais sensiveis.
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CAPITULO 11 CADENCIA | P. 017
11 - CADENCIA DE CONTATO
P °
Cadéncia de contato.
O ciclo de 21 dias se sustenta em pontos de contato previsiveis, com canal definido
e conteudo préprio em cada toque. Nenhum toque € aleatdrio. Todos tém fungao
comercial clara.
D+0 WhatsApp de boas-vindas WHATSAPP
MANHA SDR se apresenta como consultor de patriménio imobiliario do Grupo Leader.
Resposta em até 15 minutos do preenchimento do formulario.
D+0 Mini-ebook em PDF WHATSAPP
TARDE Envio do material "5 perguntas antes de comprar cota". Formato leve, sem call to
action de venda, foco em educacéo.
D+1 Ligacao de qualificacdo TELEFONE
7 minutos para qualificar renda, intengao de uso, janela de decisao, nivel de
conhecimento sobre multipropriedade.
D+2 Convite personalizado WHATSAPP + E-MAIL
Envio do convite para visita guiada ao empreendimento ou para o workshop
Patriménio Descansado em Goiania.
D+5 Reengajamento com video WHATSAPP
Usado quando o prospect nao responde ao convite. Video curto de 40 segundos
do empreendimento, sem locugao de venda.
D+7 Proposta formal E-MAIL + WHATSAPP
Envio da proposta em PDF com simulador customizado, condi¢éo exclusiva Fase 1
e resumo juridico da cota.
D+10 Ligacao de fechamento TELEFONE
Conversa aberta sobre objegcdes remanescentes. Oferta de segunda visita ou call
de fechamento com Nelson e Rafael juntos.
D+14 Video pessoal do Rafael WHATSAPP

Ultima tentativa ativa do ciclo. Video gravado na hora, falando o nome do prospect,
com convite explicito a reserva.

S/
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CAPITULO 11 OBJECOES E SCRIPTS s P. 018

11 - OBJEQOES E SCRIPTS
7 objecdes e os scripts.

Scripts palavra por palavra para as 7 objecdes mais recorrentes no ciclo Fase 1. O consultor adapta o tom

a conversa, mas preserva a arquitetura e os ndmeros.

OBJEGCAO 01

"Esta caro.”

"Entendo. RS 14.700 é o valor & vista. Parece caro se comparar com uma didria. Mas o que vocé esta comprando é 1/8 de uma casa no lago com
escritura em cartdrio. Uma casa equivalente, inteira, na mesma regido custa RS 420.000 hoje. Pela sua cota vocé paga 3,5% desse valor e tem
direito real sobre o patriménio. Faz sentido olhar dessa forma?"

OBJEGAO 02

"Eu nunca fui para Lago Corumba."
"Justo. A maioria dos nossos cotistas também ndo conhecia até a primeira visita. Por isso a gente abre trés rodadas de visita guiada, de maio a
julho, com transporte e almoco incluidos. Nenhum compromisso. Vocé visita, sente o lugar, e ai decide. Posso te colocar na rodada de 23 de
maio?"

OBJEGCAO 03

"Multipropriedade é furada, meu primo comprou e se deu mal.”

"Vocé tem razdo em desconfiar. A maioria das multipropriedades comercializadas no Brasil opera com titulo fracionado sem registro no cartdrio. Af
o cotista compra um papel, ndo um imdvel. A LAcqua Marina é diferente. A operagéo segue a Lei 13.777 de 2018, com escritura publica e
averbagéo no RGI. Juridicamente, sua cota tem a mesma natureza de qualquer imével préprio. Posso te mandar o modelo do contrato e da
matricula pra vocé mostrar pro seu advogado?”

OBJEGCAO 04

"Preciso falar com minha esposa, marido ou sécio.”

"Claro, é decisdo de familia. O que costumo fazer & enviar um material curto e visual pra vocés verem juntos no fim de semana. Em uma semana a
gente retoma. E se vocés quiserem, posso montar uma call rapida de 30 minutos com os dois pra responder qualquer duvida ao vivo. Qual horério
funciona melhor pra vocés dois?"

OBJEGCAO 05

"Vou esperar a Fase 2 em outubro para parcelar.”

"Respeito a decisdo. Mas vale vocé saber: o ticket de outubro é RS 20.990, contra RS 14.700 agora. Sdo RS 6.290 a mais pelo mesmo ativo. Se a
intencéo é parcelar, a gente pode avaliar 2 vezes no cartdo na Fase 1, ou seja, 2 pagamentos de RS 7.350 sem juros. Se ainda assim o orcamento
néo fechar, a espera faz sentido. Mas nesse caso sugiro reservar sua vaga na Fase 2 agora, pois ela deve esgotar em 45 dias depois do
langamento.”

OBJECAO 06

"E se o0 empreendimento n&o sair do papel?”

"Cotistas da Fase 1compram com escritura sobre terreno ja matriculado e infraestrutura ja aprovada. Se por qualquer motivo a entrega final
atrasasse além do prazo contratual de 24 meses, ha clausula de devolugdo monetaria corrigida pelo IPCA mais multa, prevista em contrato. Mas
olha, o terreno esta pronto, o projeto aprovado, e os 6 chalés da Fase 1véo ser entregues até setembro de 2026. A obra esta rodando.”

OBJEGAO 07

"Quero pensar.”

"Entendo, € uma decisdo séria. Vou te fazer uma pergunta: o que te falta pra decidir hoje? Se for informagéo técnica, a gente manda. Se for ver o
lugar, a gente agenda visita. Se for orcamento, a gente vé modalidade. E se for s6 querer dormir com a ideia, sem problema. Te ligo em 3 dias pra
gente retomar. Pode ser?"
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CAPITULO 11  MATADORES DE OBJEGAO G ew P. 019

i1 - MATADORES DE OBJECAO

Matadores de objecao.

Quatro viradas de jogo para os momentos em que o script padrao ndo basta. Sao
frases curtas, memoraveis, carregadas de autoridade e enquadramento. Servem
como fechamento emocional depois da resposta técnica.

MATADOR 01 - JURIDICO MATADOR 02 - FINANCEIRO

A escritura. A matematica da cota.

N&o & didria. N&o & direito de uso. E escritura publica RS 14.700 é 3,5% do valor de uma casa equivalente
averbada no Registro Geral de Imdveis. Regime da Lei inteira na regido. Se a casa valorizar 8% ao ano nos
18.777/2018. Seu nome no cartdrio. préximos 5 anos, pela média histdrica, sua cota

acompanha. Mais o uso real durante esse tempo.

MATADOR 03 - ESCASSEZ MATADOR 04 - EMOCIONAL

A janela se fecha. O retorno emocional.

S&0 6 cotas. Em abril, 10% do volume do A gente nao vende investimento frio. Vende a cena do
empreendimento. Em outubro abre o langamento domingo: seu filho pulando no lago, sua familia
publico com ticket 43% maior. Quem entra agora paga reunida no deck, o jantar com amigos no churrasco.
o preco de amigo. Quem entra em outubro paga o A planilha acontece, mas ela é o meio. O fim € isso.

preco de mercado.

ORDEM DE USO EM CONVERSA

A ordem recomendada € juridico, financeiro, escassez, emocional. O juridico tranquiliza a parte racional do prospect. O
financeiro ancora o ticket em um ativo de referéncia. A escassez cria o custo de oportunidade de ndo decidir. O emocional
fecha o circulo mostrando o destino da compra. Nunca usar os 4 na mesma conversa. 2 bem escolhidos funcionam melhor
que 4 despejados juntos.

@ s

LACQUA
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CAPITULO 12 PERGUNTAS FREQUENTES s P. 020

12 - PERGUNTAS FREQUENTES

O que o investidor pergunta antes.

Como funciona a escritura da cota?
A cota é registrada em cartério como fragéo ideal do imdével sob a Lei 13.777/2018 de Multipropriedade. O documento & emitido
em nome do cotista, averbado no Registro Geral de Imdveis da comarca e tem forga juridica equivalente a de qualquer escritura

publica. Pode ser transmitida por herancga, doagdo ou venda, seguindo o rito previsto em contrato.

E se eu ndo conseguir usar a cota em algum ano?
A LAcqua Marina oferece um pool de locagdo opcional. Nas semanas em que o cotista ndo usa, o empreendimento coloca a
unidade em operagéo hoteleira curta, com didrias alinhadas ao mercado regional. O resultado, liquido das taxas operacionais, €

rateado entre os cotistas que aderiram ao pool naquela janela. O pool é opcional e regulado pelo contrato.

Posso revender minha cota depois?

Sim. A escritura € transmissivel. O cotista tem direito de preferéncia estabelecido em contrato, mas a revenda para terceiros é
permitida nos mesmos moldes de qualquer imdvel comum. O empreendimento oferece intermediagédo comercial opcional, com
taxa tabelada, para quem prefere delegar o processo.

O que acontece se eu atrasar um pagamento?

Na Fase 10 pagamento & preferencialmente a vista, entdo a questao de atraso néo se aplica ao ticket de entrada. Taxas de
condominio, manutengéo e pool seguem o regramento comum do contrato de cotista, com janela de regularizagéo e mora
definida em cldusula.

Quantas semanas por ano eu posso usar?

O regramento padrao previsto para a LAcqua Marina € de 4 semanas anuais por cota, distribuidas entre temporadas de alta,
média e baixa em rodizio, conforme tabela do contrato. Cotistas fundadores da Fase 1tém prioridade na escolha das janelas do
primeiro ano.
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CAPITULO 12 PERGUNTAS FREQUENTES CONTINUAGAO s P. 021

12 - PERGUNTAS FREQUENTES - CONTINUACAO

Mais duvidas comuns.

Qual a diferenca entre cota L'Acqua e multipropriedade tradicional?
A maioria das multipropriedades comercializadas no Brasil opera com titulo fracionado sem registro cartorario robusto. O cotista
compra um direito de uso, ndo uma fragéo de patriménio. A LAcqua Marina opera pelo rito completo da Lei 13.777/2018, com

escritura publica e averbacéo no RGI. Na pratica, sua cota tem a mesma natureza juridica de qualquer imdvel préprio.

Posso deixar a cota como heranga?
Sim. Por ser patriménio registrado em cartério, a cota entra no inventario como qualquer imével. Pode ser dividida entre
herdeiros, consolidada em um sd, ou vendida pelo espdlio. O contrato de cotista prevé rito simplificado para continuidade

operacional em caso de transmissao.

E se o empreendimento atrasar a entrega?
O contrato prevé janela de tolerancia padrao do setor e multa por atraso além desse periodo. O cronograma atual aponta
entrega dos primeiros chalés ainda em 2026. Um deles esta em fase final de obra e sera o chalé modelo das visitas do

Programa a partir de maio.

Por que sé 6 cotas na Fase 1?

Decisao estratégica do empreendimento. 6 unidades representam 10% do total e séo suficientes para levantar o caixa
operacional da pré-operagéo e gerar a prova social que sustenta o langamento publico de outubro. Vender volume maior antes
do langamento dilui @ mecéanica de escassez que faz a Fase 2 funcionar a RS 20.990.

O Programa Investidores aceita pagamento parcelado?

A modalidade preferencial € a vista, pelo préprio racional estratégico do Programa. Casos de parcelamento curto séo avaliados
individualmente pelo comercial, em até 2 vezes sem juros. Para quem busca parcela longa, a recomendagao & aguardar a
abertura da Fase 2 em outubro, com entrada de RS 2.000 e 30 parcelas de RS 433.
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CAPITULO 13  GOVERNANGCA O P. 022

13 - COMBINADO

Squad Film x LAcqua Marina.

Todo cotista precisa saber quem esta do outro lado da operagao. O Programa
Investidores nao é executado por uma agéncia genérica. E direcao criativa e
comercial da Squad Film em parceria com o time interno do Grupo Leader,
coordenado por Rafael e Nelson.

RITMO DE GOVERNANCA

— Reuniao semanal de 60 minutos entre Squad Film e Rafael, toda segunda as 10h. Leitura dos KPIs da semana anterior,

ajuste de campanha e confirmacgéo dos eventos presenciais da semana seguinte.

— Relatdrio mensal formal entregue ao Nelson em PDF editorial. Conteddo inclui leads qualificados, CPL médio, visitas,

reservas, analise A/B de criativos e decisdes dependentes do cliente.

— Relatdrio trimestral ampliado em 29 de julho, com retrospectiva dos 90 dias, matriz SWOT, backlog do préximo ciclo e

critério de renovagado para agosto e setembro.

— Critério Go - Reset - Kill publico e auditavel. Cada frente € avaliada nos marcos de trimestre pela régua definida no

capitulo 06.

LINHAS VERMELHAS DA OPERAGAO

— Zero promessa de rentabilidade garantida.

— Zero foto de banco de imagens.

— Zero emoji em material formal de contrato, PDF ou landing.

— Grafia LAcqua Marina Home Resort travada, sem Laqua ou L Aqua.

— Assinatura sempre Squad Film Diregdo, sem nome individual em material cliente-facing.
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CAPITULO 14 PROXIMOS PASSOS s P. 023

O caminho do investidor em 5 passos.

Se a leitura deste ebook foi até aqui, o préximo movimento esta do lado do
investidor. Abaixo, o checklist pratico de como passar de interessado a cotista
fundador, em ordem cronoldgica.

01 Primeira conversa por WhatsApp

Linha direta com Rafael ou com o SDR Grupo Leader. Alinhamento inicial de perfil, resposta as duvidas répidas,
envio deste ebook e do contrato modelo por e-mail.

02 Agendamento de visita ou call

Escolha entre participar de uma das rodadas mensais de visita ao empreendimento, do workshop de 28 de junho

em Goiania ou de uma call de 30 minutos com o time comercial, conforme preferéncia e localizagao.

03 Experiéncia presencial

Participagéo no protocolo completo de 7 etapas descrito no capitulo 08. Simulador ao vivo, tour guiado, almogo
regional e conversa sem pressa com o decisor do empreendimento.

04 Proposta formal e reserva

Envio da proposta em até 48 horas apds a visita, formalizacao da reserva com sinal de RS 500 e abertura do
dossié juridico para preparagdo da escritura.

05 Assinatura e escritura

Em até 10 dias da reserva, assinatura digital via D4Sign ou ClickSign e encaminhamento da escritura publica ao
cartdrio. A partir deste ponto, vocé é cotista fundador da LAcqua Marina.

DOCUMENTACAO NECESSARIA

RG e CPF do titular, comprovante de residéncia atual, dados bancarios para emissao dos boletos operacionais.
Para pessoas juridicas, cartdo CNPJ e contrato social. O dossié juridico € conduzido pelo cartdrio parceiro
indicado pelo empreendimento.
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ENCERRAMENTO P. 024

CONVITE

Seja um dos 6 primeiros.

O Programa Investidores termina quando a sexta cota for assinada. A partir dai, o restante
do empreendimento fica represado até o langamento publico de outubro, quando o ticket
individual passa a RS 20.990 parcelado e a légica de fundador deixa de existir. A janela &
curta por desenho. O convite € para quem entende o recado antes de outubro.

VISITA AO EMPREENDIMENTO WORKSHOP GOIANIA
Agendamento pelo WhatsApp LAcqua 28 de junho - 19h30
SITE ESTUDIO

lacquamarina.com.br / investidores squadifilm.com - @squadifilme

SQUAD FILM - CINEMA DE PERFORMANCE

Ebook editorial produzido pela Squad Film em abril de 2026, como recorte da Estratégia 360 do Programa Investidores
LAcqua Marina Home Resort. Dados projetados sujeitos a variagao de mercado. Pool de locacéo opcional, regulado
pelo contrato de cotista e pela Lei 13.777 de 2018.
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